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Bundesrecht: Gesamte Rechtsvorschrift fur Richtwertgesetz, Fassung vom
16.05.2009

Langtitel

Bundesgesetz Uber die Festsetzung des Richtwertes fur die mietrechtliche Normwohnung

(Richtwertgesetz - RichtWG)

Bundesgesetz, mit dem das Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz, das Mietrechtsgesetz, das
Wohnungseigentumsgesetz 1975, das Heizkostenabrechnungsgesetz, das Bundes-
Sonderwohnbaugesetz 1982, das Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983, das
Wohnbaufdrderungsgesetz 1968 und das Wohnbauférderungsgesetz 1984 geéandert werden und
mit dem ein Richtwertgesetz (RichtWG) geschaffen wird (3. Wohnrechtsanderungsgesetz - 3.

WAG)

(NR: GP XVIII IA579/A AB 1268 S. 134. BR: 4644 AB 4653 S. 575.)
StF: BGBI. Nr. 800/1993

Anderung

idF:

BGBI. I Nr. 36/2000 (NR: GP XXI IA 129/A AB 122 S. 29. BR: AB 6151 S. 666.)
BGBI. I Nr. 98/2001 (NR: GP XXI RV 621 AB 704 S. 75. BR: 6398 AB 6424 S. 679.)
BGBI. I Nr. 113/2003 (NR: GP XXII RV 249 AB 270 S. 38. BR: AB 6897 S. 703.)
BGBI. I Nr. 113/2006 (NR: GP XXII RV 1410 AB 1549 S. 150. BR: AB 7584 S. 736.)
BGBI. I Nr. 50/2008 (NR: GP XXIII 1A 622/A AB 480 S. 53. BR: AB 7897 S. 754.)
BGBI. I Nr. 25/2009 (NR: GP XXIV IA 513/A AB 122 S. 16. BR: AB 8090 S. 768.)

Text

(Anm.:

(Anm.:

(Anm.:

(Anm.:

(Anm.:

http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnu...

Artikel 1

Anderung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes, BGBI. Nr. 139/1979)

Artikel 11

Anderung des Mietrechtsgesetzes, BGBI. Nr. 520/1981)

Artikel 111

Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes 1975, BGBI. Nr. 417/1975)

Artikel 1V

Anderung des Heizkostenabrechnungsgesetzes, BGBI. Nr. 827/1992)

Artikel V

Anderung des Bundes-Sonderwohnbaugesetzes 1982, BGBI. Nr. 165/1982)
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Artikel VI

(Anm.: Anderung des Bundes-Sonderwohnbaugesetzes 1983, BGBI. Nr. 661/1983)

Artikel VII

(Anm.: Anderung des Wohnbauférderungsgesetzes 1968, BGBI. Nr. 280/1967)

Artikel VII11

(Anm.: Anderung des Wohnbauférderungsgesetzes 1984, BGBI. Nr. 482/1984)

Artikel 1X
Bundesgesetz Uber die Festsetzung des Richtwertes fur die
mietrechtliche Normwohnung (Richtwertgesetz - RichtWG)

I. Abschnitt
Richtwert

8 1. (1) Der Richtwert ist jener Betrag, der fir die mietrechtliche Normwohnung (8 2)
festgesetzt ist. Er bildet die Grundlage fur die Berechnung des angemessenen Hauptmietzinses
nach 8§ 16 Abs. 2 MRG.

(2) Der Bundesminister fur Justiz hat fur jedes Bundesland einen Richtwert in
Eurobetragen je Quadratmeter der Nutzflache und Monat fur die mietrechtliche Normwohnung
unter Bedachtnahme auf das Gutachten des Beirates (8 7) und die in 8 3 genannten
Grundsatze durch Verordnung festzusetzen.

Mietrechtliche Normwohnung

8§ 2. (1) Die mietrechtliche Normwohnung ist eine Wohnung mit einer Nutzflache zwischen
30 Quadratmeter und 130 Quadratmeter in brauchbarem Zustand, die aus Zimmer, Kiche
(Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem zeitgemafRen Standard entsprechenden
Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische) besteht, Uber eine Etagenheizung oder eine
gleichwertige stationare Heizung verfigt und in einem Gebaude mit ordnungsgemaflem
Erhaltungszustand auf einer Liegenschaft mit durchschnittlicher Lage (Wohnumgebung)
gelegen ist.

(2) Ein Gebaude befindet sich dann in ordnungsgeméafem Erhaltungszustand, wenn der
Zustand seiner allgemeinen Teile nicht bloR voribergehend einen ordentlichen Gebrauch der
Wohnung gewahrleistet. Ordnungsgemal ist der Erhaltungszustand des Gebaudes jedenfalls
dann nicht, wenn im Zeitpunkt der Vermietung Erhaltungsarbeiten im Sinn des 8 3 Abs. 3 Z 2
MRG anstehen.

(3) Die durchschnittliche Lage (Wohnumgebung) ist nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung und der Erfahrung des téglichen Lebens zu beurteilen, wobei eine Lage
(Wohnumgebung) mit einem Uberwiegenden Geb&udebestand, der in der Zeit von 1870 bis
1917 errichtet wurde und im Zeitpunkt der Errichtung Uberwiegend kleine, mangelhaft
ausgestattete Wohnungen (Wohnungen der Ausstattungskategorie D) aufgewiesen hat,
hoéchstens als durchschnittlich einzustufen ist.

Ermittlung des Richtwertes
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8§ 3. (1) Bei der Ermittlung des Richtwertes ist vom Herstellungswert (8 6 Abs. 3 des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes) einer gut ausgestatteten geférderten Neubaumietwohnung
in einem mehrgeschossigen Geb&dude mit mindestens 4 Wohnungen auszugehen. Es sind dabei
aber nur  geforderte Neubaumietwohnungen heranzuziehen, bei denen eine
forderungsrechtliche Begrenzung der (forderbaren) Baukosten oder des zulassigen
Hauptmietzinses gegeben ist.

(2) Der Grundkostenanteil je Quadratmeter Nutzflache errechnet sich aus den
Grundkosten, die wahrend des Kalenderjahres 1992 den Forderungszusicherungen des
jeweiligen Landes tatsachlich zugrunde gelegt wurden.

(3) Zur Ermittlung der Baukosten je Quadratmeter Nutzflache sind die am 31. Dezember
1992 geltenden Vorschriften des jeweiligen Landes Uber die férderbaren Baukosten zugrunde
zu legen. Fehlen solche Vorschriften, sind die Baukosten zugrunde zu legen, die sich aus den
Foérderungszusicherungen des jeweiligen Landes im Kalenderjahr 1992 ergeben.

(4) Von den Baukosten gemaRl Abs. 3 sind jene Baukostenanteile abzuziehen, die fur die
Errichtung solcher Gebaudeteile Ublicherweise anfallen, die nach den am 31. Dezember 1992
geltenden Wohnbauférderungsvorschriften des jeweiligen Landes zwar gefordert werden, aber
dem typischen Althausbestand nicht entsprechen, namlich Einstell- oder Abstellplatze
(Garagen), Aufzugsanlagen, gemeinsame Warmeversorgungsanlagen und
Gemeinschaftsanlagen oder -rdume (Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze, Hobbyraume,
Schutzrdume, modern ausgestattete Waschkichen, Gemeinschaftsantennen, Saunen) sowie
solche Baukostenanteile, die bautechnischen Erschwernissen zuzurechnen sind.

(5) Es ist jeweils ein Durchschnittswert der Grundkostenanteile und der Baukosten des
jeweiligen Landes heranzuziehen, der in bezug auf die Wohnnutzflache zu gewichten ist.

(6) Die betragsmalige Ermittlung des Richtwerts erfolgt, indem zunachst 4 vH des
Grundkostenanteils (Abs. 2 und 5) und 5,5 vH der Baukosten (Abs. 3 bis 5) zusammengezéhlt
und sodann von der errechneten Summe 5 VvH der Kosten fir die Errichtung von
Aufzugsanlagen und gemeinsamen Warmeversorgungsanlagen (fiktiver Erhaltungsaufwand)
abgezogen werden; der Richtwert betragt ein Zwolftel der sich daraus ergebenden Differenz.

Kundmachung der Richtwerte

8 4. (1) Der Bundesminister fur Justiz hat die Richtwerte und die ihrer Ermittlung
zugrundegelegten Kostenanteile (8 3 Abs. 2 bis 5), ausgedrickt in Prozentsatzen vom
jeweiligen Richtwert, unter Bedachtnahme auf das Gutachten des Beirats durch Verordnung
festzusetzen. Kommt ein Gutachten des Beirats Uber die Ermittlung der Richtwerte nicht
zustande, so ist der Richtwert vom Bundesminister fur Justiz unter Bedachtnahme auf die
Grundsatze des § 3 festzusetzen.

(2) Der Richtwert ist bis spatestens 28. Februar 1994 fur jedes Bundesland festzusetzen
und wird mit 1. Marz 1994 wirksam.

Wertsicherung der Richtwerte

8 5. (1) Fur den Zeitraum vom 1. April 2008 bis zum 31. Marz 2010 gelten folgende
Richtwerte:

1. fur das Bundesland Burgenland ..................... 4,31 Euro
2. fir das Bundesland Karnten ........ .. . .. coccoeoaaa. 5,53 Euro
3. fir das Bundesland Niederotsterreich ............... 4,85 Euro
4. fur das Bundesland Oberdsterreich ..... ... ......... 5,12 Euro
5. fir das Bundesland Salzburg ....... .. ... .. ... ... ... 6,53 Euro
6. fur das Bundesland Steiermark ........ .. ... ........ 6,52 Euro
7. fur das Bundesland Tirol ... .. .. . .. .. . . o . ... 5,77 Euro
8. fiUr das Bundesland Vorarlberg ........ .. .. ... ... 7,26 Euro

http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe? Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnu... 16.05.2009



RIS - Gesamte Rechtsvorschrift flr Richtwertgesetz - Bundesrecht, Fassung vom 16.0... Page 4 of 4

9. fur das Bundesland Wien .. ... .. ... .. .o iiaaan- 4,73 Euro.
Eine gesonderte Kundmachung dieser Richtwerte durch die Bundesministerin far Justiz findet
nicht statt.

(2) Beginnend mit dem 1. April 2010 vermindern oder erhdhen sich die in Abs. 1
angefuhrten Richtwerte jedes zweite Jahr in dem Mal, das sich aus der Verdnderung des von
der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2000 des jeweiligen Vorjahrs gegenuber dem Indexwert 114,6
(Durchschnittswert des Jahres 2007) ergibt. Bei der Berechnung der neuen Richtwerte sind
Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf den nachstniedrigeren ganzen Cent
abzurunden und Betrage, die einen halben Cent tUbersteigen, auf den nachsthéheren ganzen
Cent aufzurunden. Die neuen Betrage gelten jeweils ab dem 1. April des betreffenden Jahres.
Die Bundesministerin fur Justiz hat die gednderten Richtwerte und den Zeitpunkt, in dem die
Richtwertanderung mietrechtlich wirksam wird, im Bundesgesetzblatt kundzumachen.

11. Abschnitt
Inkrafttreten, Vollzugsklausel

(1) Der 1. Abschnitt tritt mit 1. Dezember 1993 in Kraft.

(1a) 8 5 Abs. 1 und 2 in der Fassung der Wohnrechtsnovelle 2009, BGBI. I Nr. 25/2009,
tritt mit 31. Marz 2009 in Kraft.

(2) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister fur Justiz betraut.

(Anm.: Zu 8 5, BGBI. Nr. 800/1993)

8 2. 8 5 des Richtwertgesetzes in der Fassung dieses Bundesgesetzes gilt fur die Hohe der
Richtwerte ab dem 1. April 2008; fiur die Richtwerthdhe vor diesem Zeitpunkt gilt diese
Bestimmung in ihrer friheren Fassung.

Ubergangsbestimmungen

(Anm.: Zu Art. 1X 88 7 und 9, BGBI. Nr. 800/1993)

8§ 2. (1) Dieses Bundesgesetz ist - soweit im Folgenden nicht anderes bestimmt wird - auch
auf Verfahren anzuwenden, die vor seinem In-Kraft-Treten anh&ngig geworden sind.

(2) bis (4) (Anm.: betreffen andere Rechtsvorschriften)
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